Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego 05/08/2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dwupoziomowymi garazami
podziemnymi i ustugami w parterach, zlokalizowanych
w Sosnowcu przy ul. Teatralnej 3 na dziatce ewid. nr 3558, 3556, 3554 obreb 11

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Modena Diamentowa Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Deweloper KRS: 0000959057

Adres Ul. Gliwicka 12/12, 40-079 Katowice

Numer NIP i REGON

NIP 6343007677 REGON 521430622
Numer telefonu +48 536 138 009 +48 536 138 240
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@e-deweloper.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

www.e-deweloper.pl
dewelopera per-p

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Modena Diamentowa Sp z o.0. jest podmiotem w 100% zaleznym od spotki Modena Group Sp. z o.0.,
ktoéra, poprzez spétki dedykowane poszczegdlinym projektom deweloperskim realizuje na terenie aglomerac;i
Slaskiej szereg projektow w tym:
- projekt Bytkowska obejmujgca budowe dwoch budynkéw z 79 lokalami mieszkalnymi oraz 2 lokalami
uzytkowymi potozonymi w Katowicach przy ulicy Bytkowskiej
- projekt Ceglana obejmujgca budowe dwoch budynkéw z 188 lokalami mieszkalnymi potozonymi w
Katowicach przy ulicy Ceglanej, ,
- projekt Diamentowa obejmujgcy budowe 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Siemianowicach Slgskich przy ul. Diamentowej,
- projekt Diamentowa obejmujgcy budowe 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w Siemianowicach Slgskich przy ul. Poranna

Ponadto jedna ze spotek zaleznych realizuje projekt apartamentowca zlokalizowanego w Biatce Tatrzanskiej

Modena Group Sp z o0.0., powstalg w roku 2021, tgczac prywatny kapitat oraz doswiadczenie w zakresie
realizacji projektdw deweloperskich przy czym skupia sie na projektach obejmujacych co najmniej 4 tys PUM,
ktére to projekty potozone sg w atrakcyjnych lokalizacjach, czego przyktadem moze by¢ projekt Teatralna,
zaktadajgcy budowe dwdch budynkow o powierzchni uzytkowej blisko 12 tys. m? zlokalizowanych w centrum
miasta Sosnowiec.




Zgodnie z przyjetg przez Zarzagd Modena Group Sp z 0.0 strategig realizowane obecnie oraz w przysziosci
projekty deweloperskie cechujg sie optymalnie krotkim czasem realizacja przy zachowaniu maksymalne
starannosci w zakresie jakosci wykonania substancji budowlane;.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, usytuowanego przy ulicy Ceglanej w Katowicach wraz z

garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz wewnetrzng infrastrukturg drogowg

Adres Katowice, ul. Bytkowska 113-115
Data rozpoczecia 15.06.2023 r.
Dat dania d ji

A 15.05.2025 .

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, usytuowanego przy ulicy Ceglanej w Katowicach wraz z
garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz wewnetrzng infrastrukturg drogowg

Adres Katowice, ul. Ceglana 63
Data rozpoczecia 15.10.2021 r.
D - -

ata wydania decyz;ji 14.10.2023 1.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, usytuowanego przy ulicy Ceglanej w Katowicach wraz z
garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz wewnetrzng infrastrukturg drogowg

Adres Katowice, ul. Ceglana 61
Data rozpoczecia 01.03.2022
Dat dania d ji

ala wycdania cecyz]! 28.06.2024

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budowa 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg

towarzyszaca
Adres Siemianowicach Slgskich przy ul. Diamentowe;j
Data rozpoczecia 02.08.2021 r.
Dat dania d ji
S EEI B 05.07.2023 .

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budowa 7 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg

towarzyszaca
Adres Siemianowicach Slgskich przy ul. Poranna
Data rozpoczecia 02.08.2021 r.

Data wydania decyz;ji

. . . 03-07-2023 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD ROZPOCZETEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budowa budynku ustugowo mieszkalnego wraz z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz
infrastrukturg towarzyszaca

Adres Biatka Tatrzanska przy ul. Srodkowej

Data rozpoczecia 01.07.2022 r.

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer o o, . )
dziatki Siemianowice Slgskie ul. Diamentowa

ewidencyjnej i Dziatki o numerach: 5038/169, 4787/169 obreb 21

numer obrebu
ewidencyjnego’)

Dla 5038/169 KW KA11/00009256/2
Numer ,ksiegi

wieczystej Dla 4787/169 KW KA11/00024499/8




Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci?)

Nie dotyczy.

Informacje
dotyczace
obiektéw
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajgcych na
warunki zycia®)

W obszarze objetym analizg wystepuje zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,
OD strony poétnocnej przebiega trakcja kolejowa.

Wg. posiadanej wiedzy w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie
cmentarz nie sg natomiast zlokalizowane jak rowniez nie przewiduje sie inwestycji
komunalnych takich jak: oczyszczalnia sciekéw, spalarnia $mieci, sktadowisko odpadow,

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Lokalizacja: Siemianowice Slaskie
Miejscowy plan zagospodarowania

Nazwa > . .
lanu: przestrzennego dzielnicy Bytkow wraz z osiedlem

P ’ Juliana Tuwima w Siemianowicach Slaskich
Uchwata Nr 21/2024 Rady Miasta Siemianowic
Slaskich z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie

. uchwalenia miejscowego planu

Uchwata: . A
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Bytkow wraz z osiedlem Juliana Tuwima w
Siemianowicach Slaskich

Data 2024.06.26

uchwaty:

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie objetym obowigzujgcym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr 21/2024 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia
20 czerwca 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Bytkéw wraz z
osiedlem Juliana Tuwima w Siemianowicach Slaskich

1MN (Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)

Miejscowy plan

odbudowy Nie dotyczy
1) Brak aktow dotyczgcych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszacych
oraz obszaru otoczenia CPK,

Inne*

2) Dla terenu objetego zadaniem inwestycyjnym nie zostaty wydane
akty prawne o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji




towarzyszacej

3) Na obszarze objetym zadaniem inwestycyjnym nie wstepujg
pomniki przyrody oraz tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

4) Brak rozporzgdzen wyznaczajgcych strefy ochronne obejmujgce
terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia

5) Wyznaczenie obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréow
cichych poza aglomeracjg — Brak

6) Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania - brak
7) Brak aktéw uznania zabytku za pomnik historii,

8) Brak aktow prawnych okreslajgcych granice obszaru Pomnika
Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

Maksymalna a) minimalny: 0,01,
intensywnos$¢ .
zabudowy b) maksymalny: 1,2;
wskaznik intensywnosci zabudowy:
Maksymalna i a) minimalny: 0,01,
minimalna nadziemna
intensywnos$¢ b) maksymainy: 1,2;
zabudowy
Maksymalna o
powierzchnia 40%

zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: do 12 m,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 6 m;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

min. 30%

Minimalna liczba

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 lokal
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miejsc do parkowania

mieszkalny, nie wliczajgc garazu stanowisko postojowe na 5
pracownikow zatrudnionych na jednej zmianie;

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zakaz:
a) budowy garazy z oktadzing z blachy,

b) stosowania na elewacjach materiatéw wykonczeniowych, takich
jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa i falista, z wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 1U-PP-PS,

c) lokalizacji otwartych placéw sktadowych, z wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 1U-PP-PS;

2) nakaz:

a) ochrony obiektow zabytkowych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 6,

b) ksztattowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy oraz ustaleniami szczegétowymi dla
terendw;

3) dopuszczenie:

a) rozbudowy lub nadbudowy zabudowy istniejgcej do parametréw i
wskaznikéw zawartych w ustaleniach szczego6towych, z
zachowaniem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
ustalonych w § 6,

b) przebudowy, odbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
zabudowy istniejgcej, ktdrej parametry i wskazniki sg inne niz
zawarte w ustaleniach szczego6towych, z zachowaniem zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalonych w § 6,

¢) przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy istniejgcej, zlokalizowanej
niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z mozliwosciag
przekroczenia linii w ramach termomodernizaciji i z zachowaniem
dotychczasowej linii zabudowy oraz zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw ustalonych w § 6,

d) przebudowy zabudowy istniejgcej o przeznaczeniu innym niz
ustalone w planie,

e) zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz:




a) lokalizacji zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolnosci ryzyka wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze

znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm. ), z wyjatkiem:

- inwestyciji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j i
drogowej, tacznosci publicznej,

- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,
- linii kolejowych,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w
zakresie:

- instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,
- instalacji do przetwarzania produktow zawierajgcych azbest,

- oczyszczania sciekdw z wylgczeniem instalacji, ktére nie
powodujg wprowadzania do wod lub urzadzen sciekow
zawierajgcych substancje szczegodlnie szkodliwe dla srodowiska
wodnego,

- instalacji do przetwdérstwa owocow, warzyw, ryb lub produktéow
pochodzenia zwierzecego,

- instalacji do uboju zwierzat,
- instalacji do produkciji tranu lub maczki rybnej,

- instalacji do pakowania i puszkowania produktéw roslinnych lub
zwierzecych,

- gorzelni, zaktadéw przetwarzajgcych alkohol etylowy oraz
wytwarzajgcych napoje alkoholowe,

- chowu lub hodowli zwierzat,
- chowu lub hodowli ryb,

d) zagospodarowania i uzytkowania terenéw w sposéb stwarzajgcy
ponadnormatywne ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci, w
szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w
tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzeh powodujgcych




ponadnormatywng emisje substanciji, energii i ucigzliwosci
odorowych,

e) lokalizacji sktadowisk odpadow,
f) lokalizacji spalarni i wsp6t spalarni,
g) lokalizaciji instalacji do wytwarzania biogazu,

h) zagospodarowania i uzytkowania terenéw na cele zwigzane z
gospodarowaniem odpadami, z wyjgtkiem:

- wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

- nieprofesjonalnej dziatalnosci w zakresie zbierania odpadow w
rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z
2023 r. poz. 1587, z p6zn. zm. 4);

2) nakaz stosowania dopuszczalnych parametréow zawartosci
substancji w gruncie zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z
2016 r. poz. 1395) w odniesieniu do jego przeznaczenia.

2. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢
maksymalny dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym
poziomem dzwieku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach
oznaczonych symbolami:

1) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MW-U oraz MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) UE - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) US, ZD oraz ZP - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Wymagania
dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Brak ustalen w MPZP.

Dziatka znajduje sie poza terenem zagrozonym powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspétczesnej

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) obejmuje sie ochrong w planie nastepujgce zabytkowe obiekty:

a) dawng restauracje (obecnie Siemianowickie Centrum Kultury)




przy ul. Niepodlegtosci 45, oznaczong na rysunku planu numerem
1 ’

b) budynek administracji Kopalni ,Richter” przy ul. Katowickiej 16,
oznaczony na rysunku planu numerem 2,

¢) budynek administracji Kopalni ,Richter” przy ul. Katowickiej 18,
oznaczony na rysunku planu numerem 3,

d) kamienice przy ul. Bytkowskiej 3, oznaczong na rysunku planu
numerem 4,

e) kamienice przy ul. Bytkowskiej 4, oznaczong na rysunku planu
numerem 5,

f) kamienice przy ul. Bytkowskiej 5, oznaczong na rysunku planu
numerem 6,

g) kamienice przy ul. Bytkowskiej 8, oznaczong na rysunku planu
numerem 7,

h) kamienice przy ul. Bytkowskiej 10, oznaczong na rysunku planu
numerem 8,

i) kamienice przy ul. Bytkowskiej 17, oznaczong na rysunku planu
numerem 9,

i) kamienice przy ul. Bytkowskiej 19, oznaczong na rysunku planu
numerem 10,

k) kamienice przy ul. Bytkowskiej 21, oznaczong na rysunku planu
numerem 11,

I) kamienice przy ul. Bytkowskiej 23, oznaczong na rysunku planu
numerem 12,

m) kamienice przy ul. Bytkowskiej 25, oznaczong na rysunku planu
numerem 13,

n) kamienice przy ul. Bytkowskiej 27, oznaczong na rysunku planu
numerem 14,

o) kamienice przy ul. Bytkowskiej 28, oznaczong na rysunku planu
numerem 15,

p) kamienice przy ul. Bytkowskiej 29, oznaczong na rysunku planu
numerem 16,

q) kamienice przy ul. Bytkowskiej 30, oznaczong na rysunku planu
numerem 17,

r) kamienice przy ul. Bytkowskiej 32, oznaczong na rysunku planu
numerem 18,

s) kamienice przy ul. Bytkowskiej 34, oznaczong na rysunku planu
numerem 19,




t) kamienice przy ul. Bytkowskiej 36, oznaczong na rysunku planu
numerem 20,

u) budynek mieszkalny przy ul. Dolnej 11, oznaczony na rysunku
planu numerem 21,

v) budynek mieszkalny przy ul. Dolnej 13, oznaczony na rysunku
planu numerem 22,

w) budynek mieszkalny przy ul. Gérnej 1, oznaczony na rysunku
planu numerem 23,

X) budynek mieszkalny przy ul. Gérnej 2, oznaczony na rysunku
planu numerem 24,

y) budynek mieszkalny przy ul. Gérnej 3, oznaczony na rysunku
planu numerem 25,

z) budynek mieszkalny przy ul. Gérnej 5, oznaczony na rysunku
planu numerem 26,

za) kamienice przy ul. Niepodlegtosci 2, oznaczong na rysunku
planu numerem 27,

zb) kamienice przy ul. Niepodlegtosci 4, oznaczong na rysunku
planu numerem 28,

zc) kamienice przy ul. Niepodlegtosci 16, oznaczong na rysunku
planu numerem 29,

zd) kamienice przy ul. Niepodlegtosci 18, oznaczong na rysunku
planu numerem 30,

ze) kamienice przy ul. Niepodlegtosci 33, oznaczong na rysunku
planu numerem 31,

zf) kamienice przy ul. Niepodlegtosci 39, oznaczong na rysunku
planu numerem 32,

zg) kamienice przy ul. Niepodlegtosci 50, oznaczong na rysunku
planu numerem 33,

zh) budynek mieszkalny przy ul. Marcina Watoty 2, oznaczony na
rysunku planu numerem 34,

zi) budynek mieszkalny przy ul. Marcina Watoty 4, oznaczony na
rysunku planu numerem 35,

zj) budynek mieszkalny przy ul. Marcina Watoty 6, oznaczony na
rysunku planu numerem 36,

zk) budynek mieszkalny przy ul. Marcina Watoty 12, oznaczony na
rysunku planu numerem 37,

zl) budynek mieszkalny przy ul. Marcina Watoty 14, oznaczony na
rysunku planu numerem 38,
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zm) budynek mieszkalny przy ul. Marcina Watoty 18, oznaczony na
rysunku planu numerem 39,

zn) budynek mieszkalny przy ul. Marcina Watoty 19, oznaczony na
rysunku planu numerem 40,

z0) budynek mieszkalny przy ul. Marcina Watoty 20, oznaczony na
rysunku planu numerem 41,

zp) budynek mieszkalny przy ul. Marcina Watoty 22, oznaczony na
rysunku planu numerem 42,

zq) budynek mieszkalny przy ul. Marcina Watoty 25, oznaczony na
rysunku planu numerem 43,

zr) budynek mieszkalny przy ul. Marcina Watoty 29, oznaczony na
rysunku planu numerem 44,

zs) dawny szyb wentylacyjny przy ul. Marcina Watoty 17,
oznaczony na rysunku planu numerem 45,

zt) dawny szyb wentylacyjny przy ul. Marcina Watoty 19A,
oznaczony na rysunku planu numerem 46,

zu) kamienice przy ul. Walerego Wréblewskiego 11A, oznaczong
na rysunku planu numerem 47,

zv) kamienice przy ul. Walerego Wrdblewskiego 14, oznaczong na
rysunku planu numerem 48,

zw) kamienice przy ul. Walerego Wréblewskiego 14A, oznaczong
na rysunku planu numerem 49,

zx) kamienice przy ul. Walerego Wréblewskiego 15, oznaczong na
rysunku planu numerem 50,

zy) kamienice przy ul. Walerego Wréblewskiego 16, oznaczong na
rysunku planu numerem 51,

zz) kamienice przy ul. Walerego Wréblewskiego 18, oznaczong na
rysunku planu numerem 52,

zza) kamienice przy ul. Walerego Wréblewskiego 18A, oznaczong
na rysunku planu numerem 53,

zzb) kamienice przy ul. Walerego Wroblewskiego 19, oznaczong na
rysunku planu numerem 54,

zzc) kamienice przy ul. Walerego Wréblewskiego 20, oznaczong na
rysunku planu numerem 55,

zzd) kamienice przy ul. Walerego Wroblewskiego 23, oznaczong na
rysunku planu numerem 56,

zze) kamienice przy ul. Walerego Wroblewskiego 25, oznaczong na
rysunku planu numerem 57,
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zzf) kamienice przy ul. Walerego Wréblewskiego 27, oznaczong na
rysunku planu numerem 58,

zzg) kamienice przy ul. Walerego Wroblewskiego 29, oznaczong na
rysunku planu numerem 59,

zzh) kamienice przy ul. Walerego Wroblewskiego 31, oznaczong na
rysunku planu numerem 60,

zzi) kamienice przy ul. Walerego Wroéblewskiego 33, oznaczong na
rysunku planu numerem 61,

zzj) kamienice przy ul. Walerego Wroéblewskiego 35, oznaczong na
rysunku planu numerem 62,

zzk) budynek przy ul. Alfonsa Zgrzebnioka 2, oznaczony na
rysunku planu numerem 63,

zzl) budynek przy ul. Niepodlegtosci 14, oznaczony na rysunku
planu numerem 64,

zzm) budynek przy ul. Niepodlegtosci 34, oznaczony na rysunku
planu numerem 65,

zzn) budynek (restauracja Brysia) przy ul. Bytkowskiej 1,
oznaczony na rysunku planu numerem 66;

2) dla ochrony zabytkowych obiektow, o ktérych mowa w pkt 1
ustala sie nastepujgce zasady ochrony konserwatorskiej:

a) zakaz:
- rozbudowy i nadbudowy, z wyjatkiem lit. ¢ tiret trzecie,

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej budynku na inng, niz o
wymiarach, ksztalcie i podziatach jak pierwotna forma historyczna,
z wyjatkiem lit. c tiret pierwsze,

- likwidacji zachowanych elementéw architektonicznego wystroju
elewaciji,

- stosowania na elewacjach oktadzin systemowych zwlaszcza
listew plastikowych, sidingu, blach oraz drewna,

- termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia
architektonicznych detali pierwotnej formy historycznej elewacii,

- lokalizacji urzgdzen technicznych (w tym kanatdw kominowych)
na elewacjach frontowych budynku,

b) nakaz ochrony zabytkowej formy budynku, w tym:
- skali i formy architektonicznej,

- cech stylowych,
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- geometrii dachu,

- detali i wystroju architektonicznego elewacji (tynki szlachetne,
boniowania, elewacje ceglane, kamienne, lastrikowe),

- rozmieszczenia i ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych,
- kolorystyki elewaciji i pokrycia dachu,

- Slusarki elewacyjnej,

c) dopuszczenie:

- zmiany sposobu uzytkowania i przystosowania do nowych funkcji
budynku, z wyjatkiem zachowania uktadu elewaciji, charakteru
architektury i cech stylowych budynku,

- wymiany technicznie zuzytych elementéw budynku lub
zniszczonych na skutek zdarzen losowych, zwtaszcza: okien, drzwi,
konstrukcji i pokrycia dachu, przy zachowaniu w szczegdlnosci
pierwotnej formy historycznej tych elementdw, detalu, podziatu i
materiatu,

- dobudowy do budynku od strony elewac;ji tylnej, czesci budynku
lub konstrukcji zwigzanych z zapewnieniem dostepu osobom
niepetnosprawnym do budynku takich jak: klatka schodowa, winda,
pochylnia;

3) obejmuje sie ochrong w planie zabytkowy cmentarz przy ul.
Hermana Wrdébla, oznaczony graficznie na rysunku planu;

4) dla cmentarza, o ktérym mowa w pkt 3 ustala sie nastepujgce
zasady ochrony konserwatorskiej:

a) nakaz utrzymania istniejgcego historycznego ukfadu
kompozycyjnego cmentarza,

b) nakaz zachowania i konserwacji zabytkowych elementéw takich
jak krzyze i nagrobki,

¢) nakaz uzupetniania zieleni rodzimymi gatunkami drzew lub
krzewdw;

5) obejmuje sie ochrong w planie nastepujace zabytkowe obiekty
matej architektury:

a) krzyz przydrozny z 1856 r. (choleryczny) przy ul. Marcina
Watoty, oznaczony na rysunku planu numerem 1,

b) krzyz przydrozny przy ul. Michatkowickiej, oznaczony na rysunku
planu numerem 2,

¢) kaplice kubaturowg z XVIII w. przy placu Skrzeka i Wéjcika,
oznaczong na rysunku planu numerem 3,

d) kapliczke z figurg Najswietszej Maryi Panny przy ul. Walerego
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Wréblewskiego, oznaczong na rysunku planu numerem 4;

6) dla ochrony zabytkowych obiektow, o ktérych mowa w pkt 5
ustala sie nastepujgce zasady ochrony konserwatorskiej:

a) nakaz zachowania i ochrony: lokalizacji, formy, gabarytéw, cech
stylowych, zieleni towarzyszgcej obiektowi,

b) dopuszczenie:

- przeniesienia lub przesuniecia obiektéw w przypadku kolizji z
planowang inwestycja,

- wymiany technicznie zuzytych elementéw obiektu lub
zniszczonych na skutek zdarzen losowych;

7) obejmuje sie ochrong w planie nastepujgce dobra kultury
wspotczesneyj:

a) wieze radiowo-telewizyjng przy ulicy Telewizyjnej 1, oznaczong
graficznie na rysunku planu,

b) budynki telewizji przy ulicy Telewizyjnej 1, oznaczone graficznie
na rysunku planu;

8) dla ochrony débr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w pkt 7
ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

a) zakaz:

- stosowania na elewacjach oktadzin systemowych zwtaszcza
listew plastikowych, sidingu, blach oraz drewna,

- lokalizacji urzadzen technicznych (w tym kanatéw kominowych)
na elewacjach frontowych budynkéw wymienionych w pkt 7 lit. b,

b) nakaz ochrony formy i substancji budynku, w tym:

- skali i formy architektonicznej,

- cech stylowych,

- rozmieszczenia i ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych;

9) w obszarze planu znajduje sie zabytek archeologiczny —
stanowisko archeologiczne AZP 97-47/3 ($lad osadnictwa)
oznaczony graficznie na rysunku planu, w obrebie ktérego nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022
r. poz. 840, z pozn. zm. d);

10) obejmuje sie ochrong w planie zespét pozostatosci dawnej
kopalni ,Lesna” — aktualnie Lasek Bytkowski oznaczony graficznie
na rysunku planu;

11) dla obszaru, o ktérym mowa w pkt 10 ustala sie nastepujgce
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zasady ochrony:

a) nakaz zagospodarowania obszaru na cele zadrzewienia,

b) nakaz zachowania istniejgcych dukli i zapadlisk po goérniczych,
c) dopuszczenie:

- prowadzenia zabiegow pielegnacyjnych i wymianeg istniejgcego
drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody,

- realizowania zagospodarowania rekreacyjnego — lokalizacje
terenowych urzgdzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury
oraz sciezek pieszych,

- realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Obszar objety planem jest potozony w catosci w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego

Obszar znajduje poza granicami jednostek hydrogeologicznych w
randze Zbiornikdw Wod Podziemnych oraz ich obszaréw
ochronnych

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

W _zakresie komunikacji drogowej — inwestycja poprzez droge

wewnetrzng ul. /Diamentowg skomunikowana z drogg publiczng ul.
Watoty

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych

obstuge z sieci wodociggowej;

2) dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociggowej do

wymogow przeciwpozarowych i wyposazenie sieci w hydranty

przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) stosowanie systemoéw grzewczych opartych o zdalaczynna sie¢

cieptownicza;

2) dopuszczenie indywidualnych lub grupowych systeméw

grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w oparciu o istniejgcg i rozbudowywang sie¢
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gazowniczg;

2) dopuszczenie zaopatrzenia do celéw grzewczych z

indywidualnych zbiornikéw gazu.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejgca i

rozbudowywanag sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego

systemu zaopatrzenia w energie elektryczna, dla pokrycia potrzeb

bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych oraz wéd

opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych i wod opadowych lub

roztopowych poprzez istniejgcy i rozbudowywany system

kanalizacji miejskiej;

2) dopuszczenie odprowadzenia $ciekdw zgodnie z zasadami

okreslonymi w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2024 r. poz. 399);

3) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego

systemu odprowadzania Sciekow.

7. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie odnawialnych zrédet energqii ustala sie:

1) zakaz lokalizaciji elektrowni wiatrowych;

2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z

odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz

500kW z wykorzystaniem energii promieniowania stonecznego w

granicach okreslonych na rysunku planu;

3) granice strefy ochronnej sg zbiezne z granicami o ktérych mowa

w pkt 2.
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Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentoéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnymb®)

Od Péinocy:

MN1, MN4, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki garazowe i gospodarcze jako towarzyszgce budynkom mieszkalnym;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) budynki ustugowe,

c) urzadzenia sportu i rekreaciji,

d) zieleh urzgdzona,

e) dojscia, dojazdy,

f) ciagi piesze i rowerowe,

g) miejsca postojowe.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,8,

b) minimalny: 0,08;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

4) wysokos$é zabudowy:
a) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego i wielorodzinnego: do 12 m,
b) wysoko$¢ budynku ustugowego: do 12 m,

c) wysokos$¢ budynku garazowego i gospodarczego jako towarzyszacego budynkom
mieszkalnym: do 5 m,

d) wysokosé obiektow budowlanych w zakresie budynkéw i budowli: do 3,5 m, z
zastrzezeniem lit. a-c;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku:
a) mieszkalnego jednorodzinnego i wielorodzinnego: do 15 m,

b) ustugowego: do 15 m,
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c) garazowego i gospodarczego jako towarzyszgcego budynkom mieszkalnym: do 6 m;
6) ksztalt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 40°,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 2° do 15° oraz dachéw ptaskich do 7°;

7) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- od linii rozgraniczajgcej z droga publiczng klasy ,lokalnej”, oznaczonej symbolem KDL —
6 m,

- od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy ,dojazdowej”, oznaczone;j
symbolem KDD1 — 4 m,

- od linii rozgraniczajgcej teren MN2 — 12 m,

- od linii rozgraniczajgcej teren MN1 oraz teren MN4 — od 11 m do 13 m, uwzgledniajgc
odlegtos¢ 20 m od osi skrajnego toru (zlokalizowanego poza obszarem planu),

b) kalenica prostopadta lub réwnolegta do dtuzszego boku dziafki;

8) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w uktadzie wbudowanym w budynek mieszkalny
jednorodzinny, wielorodzinny lub w uktadzie wolnostojgcym.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4ZD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) miejsca do parkowania z wyjgtkiem garazy,

¢) miejsca do parkowania dla roweréw,

d) ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

€) zieleh urzgdzona,

f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
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powierzchni dziatki: 60%;
4) wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 6 m;

5) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 15° do
45°, dachy ptaskie;

6) pozostate parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie z ustawg o
rodzinnych ogrodach dziatkowych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 5%;

2) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 30 m, z wyjatkiem pkt 3;

3) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej, w szczegolnosci energetyki,
telekomunikacji, radiokomunikaciji i radiolokacji: do 50 m.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

c) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki ze wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu: 80%,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

Od wschodu
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna wodociggow;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
c) miejsca do parkowania, z wyjatkiem garazy,
d) zieleh urzgdzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymainy: 0,8;

4) wysokos$é zabudowy:

a) wysokosé budynkow: do 12 m,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 25 m;

5) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci do 45°.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2MNustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) lokale ustugowe wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego, obejmujgce
ustugi:

- administracyjno-biurowe,

- konsumpcyjne,

- spoteczne,

- sportu i rekreacji,

b) miejsca do parkowania,

¢) dojazdy, dojscia,

d) ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

e) zieleh urzgdzona,
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f) infrastruktura techniczna,
g) przydomowe obiekty rekreacyjne.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 1,2;

5) wysokos$é zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: do 12 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 6 m;

6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, dachy ptaskie.

Od potudnia

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) lokale ustugowe wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego, obejmujgce
ustugi:

- administracyjno-biurowe,

- konsumpcyjne,

- spofeczne,

- sportu i rekreacji,

b) miejsca do parkowania,

c) dojazdy, dojscia,

d) ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
e) zieleh urzgdzona,

f) infrastruktura techniczna,
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g) przydomowe obiekty rekreacyjne.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymainy: 1,2;

5) wysokos$é zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: do 12 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 6 m;

6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o kagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, dachy ptaskie.

Od zachodu

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8ZN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

c) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki ze wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu: 80%,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m.
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Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu.

Cechy zabudowy i zag

ospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosc¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

23




warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

BIP , https://bip.msiemianowicesl.finn.pl/bipkod/005/002

GEOPORTAL, https://siemianowice.geoportal2.pl

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Dnia 25.07.2025 znak RS.6220.0010.2025 zostata wydana decyzja
ustalajgca srodowiskowe uwarunkowania
https://bip.msienianowicesl.finn.pl/bipkod/007

https://bazaoos.gdos.gov.pl.

uchwatach o

obszarach Nie dotyczy
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach |Nie dotyczy

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Udostepnione na ogoélnodostepnej stronie internetowej opracowanej
przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody polskie mapy
zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego nie przewidujef
wystgpienia powodzi w rejonie ul. Diamentowej. Brak danych z
rejonu ul. Diamentowej w zakresie retencji wodnej i mozliwosci
wystgpienia lokalnych podtopien powstatych w wyniku gwattownych
zjawisk atmosferycznych

decyzja o zezwoleniu

Decyzja ZRDI — na projekt budowy drogi od ul. Weglowej dof
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https://bip.msiemianowicesl.finn.pl/bipkod/005/002
https://siemianowice.geoportal2.pl
https://bip.msienianowicesl.finn.pl/bipkod/007
https://bazaoos.gdos.gov.pl

na realizacje
inwestycji drogowe;j

Chorzowa Decyzja nr 72/D/2022 z dnia 11.05.2022

Decyzja nr 34/D//2023 z dnia 17.02.2023 na projekt budowy drogi
od ul. Traugutta do Chorzowa

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak informac;ji

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano zadnej decyzji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie wydano zadnej decyzji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

tak*

TAK
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tak* TAK

tak* NIE

D EC Y ZJ A NR 42/2025 wydana przez Prezydent Miasta Siemianowice Slgskie z dnia
31.03.2025

Nie dotyczy, przedsiewziecie deweloperskie jest w trakcie realizacji.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy, przedsiewziecie deweloperskie jest w trakcie realizacji.

Etap | 13 budynkéw 15.08.2025-31.12.2026

Przedsiewziecie deweloperskie sktada sie z budowy 62 dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w

Liczba budynkow A s - ) )
zabudowie szeregowej i blizniaczej tagcznie 124 lokale mieszkalne
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lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie
budynkoéw na
nieruchomosci
(nalezy podac¢
minimalny odstep
miedzy budynkami)

Budynki zlokalizowane w odpowiedniej odlegtosci spetniajgce

wymagania § 271 "warunkdéw technicznych".
Odlegtos¢ od granicy dziatki budowlanej min. 4m.

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Po odbiorze Budynku przez Spétke od wykonawcy wykonany zostanie pomiar powierzchni
uzytkowej wszystkich pomieszczen w Budynku, w tym Lokalu i Komorki wediug normy PN-
ISO 9836:2015-12 (pomiar ten bedzie takze podstawg obliczenia wielkosci zbywanych
Nabywcy udziatéw w Nieruchomosci Wspdinej zwigzanych z Lokalem, a takze podstawg
ujawnienia wysokosci w/w udziatéw i powierzchni uzytkowej w ksiegach wieczystych)

Zamierzony
Sposob i
procentowy udziat
zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych
- kredyt, srodki
wiasne, inne

W nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wediug

nabywcow o ,

ktorej jest obliczana

kwota sktadki na 0.45%

Deweloperski

Fundusz

Gwarancyjny’)
Giéwne zasady  |Deweloper nie zawart jeszcze umowy z bankiem o prowadzenie otwartego
funkcjonowania  |mieszkaniowego rachunku powierniczego. Rachunek ten zostanie otwarty w
wybranego banku ............c Zasady funkcjonowania OMRP zgodnie z przepisami ustawy Zz
rodzaju dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domuj
zabezpieczenia  |jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji |[Deweloper nie zawart jeszcze umowy 2z bankiem o prowadzenie otwartego|
zapewniajgcej mieszkaniowego rachunku powierniczego. Rachunek ten zostanie otwarty w
bezpieczenstwo  (|Banku .............................

Srodkéw nabywcy

Harmonogram

przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem do Prospektu dla etapu |
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Dopuszczenie

waloryzacji ceny |Nie dotyczy
oraz okreslenie

zasad waloryzacji

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy

deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 ustawy z . ) . . . .
dnia 20 maja 2021 Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu|

r. 0 ochronie praw mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym
INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzycielal
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego)
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz Z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcyj
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego|
na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie]
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7|
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wniost
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sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres|
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do kitérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzycielaf
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz Z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego naj
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie]
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienig)
na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek]
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie)
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec .................. [nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy Z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszuj
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych naf
rachunku powierniczym,
- wypfata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienial
warunku gwarancji wobec banku,
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- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,
e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze =z
nastepujgcych znakéw towarowych: ......................

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Zz
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo|
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu . o . . )
mieszkalnego albo Zgodnie z zatgcznikiem, ktéry zostanie dotgczony do prospektu uzupetnionego
e dla konkretnego Nabywcy.

jednorodzinnego

Powierzchnia

uzytkowa lokalu |zgodnie z zatgcznikiem, ktéry zostanie dotgczony do prospektu uzupetnionego
mieszkalnego albol|dia konkretnego Nabywcy.

domu
jednorodzinnego

Cena m?
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Zgodnie z zatgcznikiem, ktéry zostanie dotgczony do prospektu uzupetnionego
dla konkretnego Nabywcy.

Termin, do
ktérego nastgpi
przeniesienie

prawa wtasnosci | ymowa zostanie zawarta w terminie do 120 dni roboczych od ostatniego ze

nieruchomosci  [zdarzen: uzyskania przymiotu ostateczno$ci przez decyzje o pozwoleniu na
wynikajgcego z  [uzytkowanie i uzyskania przez Spoétke zaswiadczenia o samodzielnosci Lokal:
umowy 31.06.2027 po zaptaceniu catych cen brutto, o ktérych mowa w umowie

deweloperskiej lub deweloperskiej stanowigcego zalgcznik do Prospektu (dalej w skrocie ,Wzor
Umowy Deweloperskiej”). Szczegodtowy termin zawarcia Umowy zostanie
uzgodniony przez Strony, przy czym w przypadku nieuzgodnienia powyzszego
terminu w ciggu 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o mozliwosci
art. 2 ust. 1 pkt 2, | awarcia Umowy, Spétka bedzie uprawniona do wskazania szczegétowego
3lub 5lub ust. 2 |terminu jej zawarcia.

ustawy z dnia 20
maja 2021 r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub

jednej z umoéw, o
ktérych mowa w
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domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie
potozenia oraz
istotnych cech
domu
jednorodzinnego
albo budynku, w
ktérym ma
znajdowac sie
lokal mieszkalny
bedacy
przedmiotem
umowy
rezerwacyjnej albo
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20
maja 2021 r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnac;ji

3 kondygnacje naziemne @+

poddasze

Technologia wykonania

Zatgcznik Nr 1

Standard prac wykonczeniowych w czesci

wspolnej budynku i terenie wokaét niego,
stanowigcym czesé wspdlng
nieruchomosci

Wg zatgcznika Nr 1

Liczba lokali w budynku

W kazdym budynku 2 lokale

W Etapie | 26 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i postojowych

Dostepne media w budynku

Przytagcza wodociggowe, kanalizacji
sanitarne;j [ deszczowej,
energetyczne, gaz

Dostep do drogi publicznej

z drogi wewnetrznej ul Diamentowejj
wjazd na ulice Watoty

Okreslenie
usytuowania
lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie
inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Mieszkanie nr ..... O pOW. ...... m2, ......

pietro (....... kondygnacja nadziemna)
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Zgodnie z zatgcznikiem, ktéry zostanie dotgczony do prospektu uzupetnionego
dla konkretnego Nabywcy.

Zatgcznik nr 1 — standard
Zatgcznik nr 2 — karta mieszkania

Nie dotyczy, przedsiewziecie deweloperskie jest w trakcie realizacji.

Nie dotyczy, przedsiewziecie deweloperskie jest w trakcie realizacji.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
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